Smlouva o vykonu cinnosti agenta pro zajisténi
kterou nize uvedeného dne, mésice a roku spolu uzavreli:

NeoFlow NorthHome s.r.o., ICO: 093 27 312,

se sidlem Na Hrebenkach 815/130, Smichov, 150 00 Praha 5

zapsana v obchodnim rejstiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil C, viozka €. 334556
zastoupena Jifim Kratochvilem a Karlem Valisem, jednateli

ISIN: CZ0003526832

(na strané jedné jako ,Emitent")

a

Langmeier & Co., advokatni kancelar s.r.o.

1CO: 02870355

se sidlem Na bélidle 997/15, Smichov, 150 00 Praha 5
zastoupend JUDr. Janem Langmeierem, jednatelem
(na strané druhé jako ,Agent")

(dale spolecné také jako ,Smluvni strany")
1. Prohlaseni smluvnich stran

1.1. Emitent vydava dluhopisy ,NortHome 6.5/2025" (déle jen ,Dluhopisy'), jejichz
parametry jsou specifikovany v emisnich podminkéch, které jako Pfiloha ¢. 1 tvofi
nedilnou soucast této smlouvy (déle jen ,Emisni podminky").

1.2. Soucasti Emisnich podminek je zavazek Emitenta do 6 mésicl od data emise Dluhopisd
zajistit Uhradu pohledavek vlastniké Dluhopist na vyplatu Grokového vynosu, splaceni
Jlstlny Dluhopisd a Jlnych dluh@ s Dluhopisy souvisejicich podle Emisnich podminek
zfizenim zastavniho prava prvniho porad| k zastavé, kterou bude podil ve viastnictvi
spolecnosti NeoFlow Holding s.r.o., IC: 08524394, se sidlem Na Hrebenkach 815/130,
Smichov, 150 00 Praha 5 ve spolecnostn Emitenta, jemuZ odpovidd 100 % podil na
zékladnim kapitalu Emitenta (déle jen ,Zdstavni pravo").

1.3. Zastavni pravo se nasledné Emitent a Agent zavazuji spolecné fadné udrZovat.

1.4. Za Ucelem posileni postaveni vlastnikd Dluhopisd se Emitent rozhodl vyuzit institutu
agenta pro zajisténi podle § 20 a nasl. zékona ¢. 190/2004 Sb., o dluhopisech, ve znéni
pozdéjsich predpisl (dale jen ,Zdkon o dluhopisech’).

2. Predmét smlouvy

2.1. Agent se zavazuje vykonavat pro Emitenta a ve prospéch viastnikd Dluhopist cmnost
agenta pro zajisténi podle § 20 a nasl. Zakona o dluhopisech (dale jen ,Cinnost
agenta").

2.2. Emitent se zavazuje hradit Agentovi za vykon Cinnosti agenta odménu podle této
smlouvy.
3. Prava a povinnosti smluvnich stran

3.1. Agent vykonavé Cinnost agenta v souladu se Zakonem o dluhopisech, Emisnimi
podminkami a touto smlouvou. Je pfi tom povinen postupovat s odbornou pédi, zejména
jednat kvalifikované, Cestné a spravedlivé a v nejlepsim zajmu viastnikd Dluhopisd.



3.2.

3.3.

3.4

3.5.

3.6

3.7

3.8

Agent pro zajisténi je opravnén:

a) uplatfiovat ve prospéch viastnikd Dluhopistl véechna préva spojena se Zastavnim
pravem,

b) kontrolovat v souvislosti se Zastavnim pravem plnéni Emisnich podminek ze strany
Emitenta,

¢) Cinit ve prospéch vlastnikd Dluhopisl dalsi Gkony nebo jinak chranit jejich zdjmy
V souvislosti se Zastavnim pravem.

PFi vykonu téchto prav se na Agenta hledi, jako by byl véfitelem kazdé Zastavou zajisténé
pohledavky.

V rozsahu, v jakém uplatiiuje prava ze zajisténi spojena s Dluhopisy Agent, nemohou
viastnici Dluhopis@ uplatfiovat takova préva ze zajisténi samostatné; tim neni dotéeno
pravo vlastnikd Dluhopisd rozhodnout 0 Zméné v osobé agenta pro zajistén.

Agent uplatfiuje prava viastnik@ Dluhopis@ pouze ve vztahu:
a) ke zfizeni a fadnému udrzovani Zastavniho prava,

b) k naslednému zpenéZeni zastavy, pokud schiize vlastniku Dluhopis@ (dale jen
~Schiize") rozhodne o jeho zpenézen.

Jiné pohledévky uplatfiuji vlastnici Dluhopis@ vE¢i Emitentovi samostatné.
Agent je povinen:

a) fidit se pokyny Schlize; to neplati, odporuje-li pokyn zakonu,
b) vymahat naroky vlastnikd Dluhopis@ na Ghradu pohledévek viastniké Dluhopist na

’

vyplatu drokového vynosu, splaceni jistiny Diuhopisd a jinych diuhé@ s Dluhopisy
souvisejicich podle rozhodnuti Schiize,

C) bez zbytecného odkladu vykondvat vic¢i Emitentovi prava, kterd mu vyplyvaji
Z uzavrené zéstavni smlouvy, to neplati, rozhodne-li Schiize jinak,

d) bez zbytecného odkladu vyplacet viastnikdm Dluhopis wtézek zpendzeni Zéstavy po
odecteni ndkladl na zpenéZeni a jeho odmény podle této smiouvy.

Agent vykonava prava véfitele, zastavniho véfitele nebo jiného prijemce zajisténi
vlastnim jménem ve prospéch vSech vlastnikd Dluhopisd. P pinéni funkce Agenta je

Agent povinen postupovat s odbornou péci, v souladu se zajmy vsech viastnikd
Dluhopisi a je vazan jejich pokyny ve formé rozhodnuti Schize.

Emitent zpfistupni Agentovi seznam vlastnikd Dluhopisdl tak, aby byl Agent v pFipadé
potreby schopen svolat schlizi vlastnikd Dluhopisd, a bude jej udrzovat aktualni. Seznam
vlastnik{ Dluhopisti obsahuje zejména:

a) identifikacni Udaje vlastnikd Dluhopisd,
b) kontaktni Udaje vlastnikd Dluhopisd,

c) informace o poctu vSech Dluhopisd opraviujicich k U¢asti na schizi vlastnikd
Dluhopisd.

Agent zpfistupni vlastnikdm Dluhopisti bez zbyte¢ného odkladu podstatné informace
tykajici se Zastavniho prava, zejména informace o pripadném vykonu Zastavniho préva.



3.9. Agent je povinen pfiméfenym zplisobem provéfit podnét kteréhokoliv viastnika
D'“_hopisu 0 skutecnostech, které by mohly nepfiznivym zplsobem ovlivnit zavazky
Emitenta vi&i viastnikm Dluhopistl. PFi provéfovani podnétu vyjde Agent z verejné
dOStPPn\"Ch zdroji. Déle Agent bez zbytecného odkladu vyzada stanovisko Emitenta,
ktery je povinen na n&j do 5 pracovnich dndi odpovédét pisemné nebo e-mailem.
Stanovisko Emitenta Agent bez zbyte¢ného odkladu sdéli vlastnik@m Dluhopisd, ktefi
podnét vznesli.

3.10.Agent je opravnén sdélit kterémukoli vlastnikovi Dluhopist jakékoli informace
o Emitentovi, které ziskal pri vykonu Cinnosti agenta.

3.11.Agent je povinen poskytnout Emitentovi soucinnost k vymazu Zastavniho prava
z obchodniho rejstiiku, jakmile mu Emitent prokéze, Ze vyplatil veSkery trokovy vynos,
splatil jistinu véech Diuhopisti a splatil i veskeré jiné diuhy s Dluhopisy souvisejici podie
Emisnich podminek v&i viastnik@m Dluhopis@. Tuto povinnost ma Agent i po skonceni
Gcinnosti této smlouvy.

3.12.Agent se zavazuje z(¢astnit Schlize svolané z dlvodu uvedeného v § 21 odst. 1 pism. b)
nebo c) Zakona o dluhopisech nebo v Emisnich podminkach.

3.13. Agent neodpovidd viastnikdm Dluhopisd za (i) neplatnost, neucinnost  Ci
nevymahatelnost Zéstavniho prava, (i) obsah Zastavni smlouvy a jakychkoliv dal3ich
dokumentd souvisejicich se zajisténim (iii) zvoleny zplsob realizace Zastavniho prava,
pokud je tento zplisob v souladu s rozhodnutim Schiize nebo Zastavni smlouvou (iv)
jakoukoliv Gjmu zplsobenou Emitentovi nebo viastnikdm Dluhopis€ pfi pInéni jeho
povinnosti, s vyjimkou Gjmy zplisobené imysiné ¢i z hrubé nedbalosti. Povinnost Agenta
k ndhradé &kody je vsak v rozsahu, jaky umoZfiuji prévni pfedpisy, omezena tek, ze
&koda nebude zahrnovat ugly zisk a vyse nahrazovani skody Agentem nepresahne vysi
jeho odmény obdrzené podle této smlouvy.

4. 0dména za vykon Cinnosti agenta

4.1. Agentovi pfislusi odména za vykon Cinnosti agenta, ktera se sklada ze dvou slozek:

v _rw

a) mési¢ni odména ve vysi 1.000 K¢ (dale jen , Mésicni odména’),
b) odména ve vysi 4 % z vytézku zpenéZeni Zastavy zplsobem uvedenym v zastavni
smlouvé (,0dména za zpenézeni Zastavy").

4.2. Mési¢ni odména je splatna Ctvrtletné do 10. dne mésice, ktery nasleduje po kalendarnim
Ctvrtleti.

4.3. Odména za zpenéZeni Zastavy nalezi Agentovi pouze v pripade, Ze k jejimu zpenézeni
skutecné dojde.

4.4. Odména za zpenéZeni Zastavy je splatna okamzikem, kdy se vytézek zpenézeni Zastavy
dostane do sféry vlivu Agenta. Agent je opravnén uspokojit svou pohledavku na zaplaceni
Odmény za zpenéZzeni Zastavy z vytéZzku zpenéZeni Zastavy, a to pred uhrazenim
pohledavek viastnik( Dluhopistl na vyplatu urokového vynosu, splaceni jistiny Dluhopis@l
a jinych dluhdl s Dluhopisy souvisejicich podle Emisnich podminek vici Emitentovi.
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5. Hrazeni nakladd

Agent pro zajiSténi je opravnén vyuzit sluzeb pravnich, Ucetnich, daﬁovycl’l, prnpqdne
jinych poradcl nebo znalc, a to zejména v Pfipadé neplnéni zavazk(, jak jsou
definovany v ¢lanku 11. 1. Emisnich podminek. Néklady na sluzby téchto osob nese
Emitent do vySe 100 000 K¢. Nahradu takto vynaloZenych vydajl poskytne Enjltent
Agentovi vzdy spole¢né s Mésicnf odmeénou.

Emitent uhradi Agentovi vydaje na svolani Schiize, a to véetné nakladd na zajisténi

vhodného prostoru, cestovné, postovné a hovorné a odménu ve vysi 2 000 K¢ na hodinu
za Ucast na schizi véFiteld.

V pfipadé zpenézeni zastavy ma Agent ndrok na nahradu vynaloZenych naklad@ dle
schlizi viastnik@ Dluhopist zvoleného zplisobu prodeje zastavy. Agent je opravnén zdrzet
se jednani dle rozhodnuti Schiize, pokud sou¢asné nerozhodla o poskytnuti zaruky ¢i jiné
Jistoty, kterou si Agent rozumné vyzadal (napf. ve formé zalohy) na naklady a vydaje
souvisejici s prodejem a  spravou zastavy dle  rozhodnuti  Schize.

6. Doba trvani smlouvy, Zména v osobé agenta pro zajisténi

Smluvni strany uzaviraji tuto smlouvu na dobu urcitou, a to do okamziku, kdy Emitent
uhradi vlastnikdm Dluhopis( vegkeré jejich pohledavky na vyplatu drokového vynosu,
splaceni jistiny Dluhopisd a jinych diuh@ s Dluhopisy souvisejicich podle Emisnich
podminek (dale jen , Doba trvdni').

Pred uplynutim sjednané Doby trvani méze byt tato smlouva ukonéena jen

a) rozhodnutim Schiize 0 zméné v osobé agenta pro zajisténi, a to z déivodu pozadavku
na zménu v osobé agenta pro zajiéténi ze strany vlastnik Dluhopisg, jejichz jmenovita
hodnota predstavuje v souhrnu alespori 5 % celkové jmenovité hodnoty Dluhopist
dle § 21 odst. 1 pism. c) Zakona o dluhopisech, a to s G&innosti ke dni uréenému
v rozhodnuti Schlize, jimz je rozhodnuto o zméné v osobs agenta pro zajisténi a o
dni, k némuZ vykon Cinnosti agenta pro zajiétsni stavajicim Agentem kon& a nové
schvalenym agenta pro zajisténi zacing,

b) dohodou smiuvnich stran schvélenou schizi viastniké Dluhopist, a to s Gcinnosti ke
dni ur€enému v rozhodnuti Schiize, jim# je rozhodnuto o schvaleni takovéto dohody,
o schvaleni jiné vhodné osoby, ktera bude &innost agenta pro zajisténi vykonavat,
a zaroven o dni, k némuz vykon &innosti agenta pro zajisténi stavajicim Agentem kondi
a nové schvalenym agentem pro zajisténi zacing,

¢) pisemnou vypovédi jedné ze smluvnich stran bez udani déivodu s timasini vypovédni
Ihditou, kterd pocing béZet prvnim dnem mésice nasledujictho po mésici, ve kterém
byla vypovéd' dorucena, Uinky vypovédi nastanou dnem, kdy byla tato dorucena
druhému Gcastniku, v pfipadg, Ze jakykoliv G&astnik odmitne prevzit vypovéd' & se
vypovéd' vrétf jako nedoruditelna, povazuje se vpovad' za doruenou (fikce dorucent)
odmitnutim prevzeti nebo vracenim vypovédi poStovnim dorucovatelem.

d) smrti, omezenim svépravnosti nebo Upadkem Agenta, priemz nasledné dojde
s Ucinnosti ke dni uréenému v rozhodnuti Schize ke schvalen jiné vhodné osoby
agenta pro zajisténi, (ddle spoletné také jen ,Zména v osobé agenta pro
zajisténi").
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M"’SO pripady Zmét'wylv 0sobg agenta pro zaji&téni kongi tato smlouva pred uplynutim
sjednané Doby trvani také prodejem zastavy a vyplacenim vytézku zpenéZzeni zastavy
vlastnikdm Dluhopisd nebo zaniknutim Zastavniho prava.

Vv P"'Pégevz[ngny v 0sobé agenta pro zaijisténi se nasledné méze stat novym agentem
pro zajiténi jen fyzickd osoba, kterd je svépravna a neni v upadku, nebo pravnicka

osoba, ktera neni v Upadku.

Y pfipadé Zmény v osobé agenta pro zajisténi dojde ke svolani Schiize postupem podle
cl. 13v Evmism’ch podminek. Emitent se pak na Schiize svolané za Ucelem rozhodnuti
0 Zméné v osobé agenta pro zajisténi zavazuje navrhnout jiné vhodné osoby, které
budou vykonavat Cinnost agenta pro zajiéténi. Rozhodne-li Schlize tak, Ze nesouhlasi
s vykonem &innosti agenta pro zajisténi ani jednou z Emitentem navrzenych osob, jsou
jinou osobu vhodnou pro vykon ¢innosti agenta pro zajisténi opravnéni navrhnout
vlastnici Dluhopisé, jejich jmenovita hodnota predstavuje v souhrnu alespont 5 %
celkové jmenovité hodnoty Dluhopisl. Rozhodne-li Schiize o schvaleni nové osoby pro
vykon ¢innosti agenta pro zajisténi, je Emitent povinen s takovou osobou uzavfit novou
smlouvu o vykonu ¢innosti agenta pro zajisténi.

Za véech okolnosti méize ke Zm&né v osobé agenta pro zajisténi dojit pouze v dlsledku
rozhodnuti Schlze.

Agent je povinen pfedat novému agentovi pro zajisténi vekerou dokumentaci souvisejici
s vykonem Cinnosti agenta a sdélit mu vedkeré informace, které se pfi vykonu Cinnosti
agenta dozvédél. Agent je opravnén poridit si na svlij naklad kopie dokumenttl, které
jsou nezbytné k urceni, vykonu nebo obhajobé jeho pravnich naroku v@i&i Emitentovi
nebo narokd, které by vaci nému mohli vznaset vlastnici Dluhopist.

Zménou v 0sobé agenta pro zajisténi préva a povinnosti Agenta vyplyvajici ze Zakona
o dluhopisech, Emisnich podminek a této smlouvy prechézeji v piném rozsahu na nového
agenta pro zajisténi. Emitent neprodlené uzavie s osobou, kterou vlastnici Dluhopis@
povéi rozhodnutim Schlize vykonem ginnosti nového agenta pro zajisténi, novou
zajistovaci dokumentaci, které bude ve véech podstatnych ohledech shodna se stavajici
zajistovaci dokumentaci a stavajici Agent je povinen poskytnout v souvislosti se Zménou
v 0sob& agenta pro zajisténi veskerou soucinnost (véetné uvolnéni existujiciho zajisténi

ve prospéch nového Agenta).

7. Zavére¢éna ustanoveni

Tuto smlouvu Ize ménit pouze se souhlasem Schize na zakladé pisemné dohody obou
smiuvnich stran, a to formou po sobé &islovanych dodatkd.

Préava a povinnosti vznikla z této smlouvy nemohou byt postoupena. Postoupeni smlouvy
dle § 1895 a nasl. ob&anského zakoniku se vyluguje. Pro vylouceni pochybnosti tedy
smluvni strany ujednavaji a potvrzuji, Ze y4dna ze smluvnich stran neni opravnéna tuto
smlouvu ani jednotliva préva nebo povinnosti vznikla z této smlouvy postoupit na jinou
osobu. Ustanoveni ¢l. 6.9 této smlouvy tim neni dotceno.

Smluvni strany nejsou opravnény jednostranné zapocist své pohledavky vzniklé z této
smlouvy.

Smiuvni strany potvrzuji, Ze zakladni podminky této smlouvy jsou vysledkem jednani
smluvnich stran a kazda ze smluvnich stran méla prileZitost ovlivnit obsah zakladnich

podminek této smlouvy.
Tato smlouva, jakoZ i veskeré pravni vztahy z ni vzniklé nebo s ni souvisejici, se fidi
geskym pravem.




7.6. Je-li nebo stane-li se nékteré ustanoveni této smlouvy neplatné, nedcinné ¢i nicotné,

AT A

7.8.

9.

nedotyka se tato skutecnost ostatnich ustanoveni této smlouvy. Smluvni strany bez
zbytecného odkladu a se souhlasem Schiize dohodou nahradi takové ustanoveni smlouvyv/
novym ustanovenim platnym a Ucinnym, které bude nejlépe odpovidat plvodné
zamyslenému Gcelu.

Tato smlouva nabyva platnosti a Gcinnosti okamzikem jejiho podpisu obéma smluvnimi
stranami.

Emitent se zavazuje zvefejnit tuto smlouvu na internetovych strankach Emitenta
www.Neoflow.cz. Agent s timto zveFejnénim této smlouvy souhlasi.

Tato smlouva je sepsana ve dvou (2) vyhotovenich, z nich? kazda ze smluvnich stran
obdrzi po jednom (1) vyhotoveni.

7.10.Smluvni strany prohladuji, Ze tato smlouva odpovidé jejich pravé, vazné a svobodné vélli

a Ze nebyla uzavfena za jakéhokoliv natlaku ¢ tisné ani pod hrozbu nsili nebo Isti.

Prilohy: emisni podminky dluhopisu ,NortHome 6.5/2025"
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